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ULDINFO

TOO NIMETUS:
OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:
HUVITATUD ISIK:

Kontaktisik:

PLANEERINGU KOOSTAMISE
KORRALDAJA:

Kontaktisik:
TOO TAITJA:

Projektijuht / planeeringu

koostajad:

Konsultandid:

Kontrollija:

Vidimela alevikus Parna tee 7 katastriliksuse detailplaneering

Voru maakond, Voru vald, Vaimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054),
Parna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki
91801:009:1240) katastritiksus

Joogi- ja mineraalvee tootmiseks vajalike tootmis- ja laohoonete ning
tuletorje veehoidla pulstitamiseks ehitustingimuste, tehnovérkude ja -
rajatiste ning avalikule teele juurdepaasutee asukoha méaaramine.
Planeeritava ala pindala on ca 6 ha.

Detailplaneering

OU Cone Forest

Registrikood 16594674

Aivar Parts

Tel 53 47 0331

Voru Vallavalitsus

Vérumdisa tee 4a, Voru linn, Voru maakond, 65605

Tel 785 1242

triinu jurisaar@voruvald.ee

Kobras OU

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 5665 1909

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — projektijuht, volitatud maastikuarhitekt, tase 7

Tel 5662 0079

priit@kobras.ee

Kreete Ldane — maastikuarhitekt-planeerija, puittaimede hindaja tase 5
Tel 730 0310, 5349 3611

kreete@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Noeela Kulm — keskkonnaekspert

Erki Kénd — projektijuht, projekteerija

Ene Kénd - tehniline kontrollija

Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija, volitatud maastikuarhitekt, tase 7

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate EttevStjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandusslisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslsteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6d MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja restaureerimistoode
tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline jarelevalve, planeeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade koostamine.
Veeuuringut teostava proovivStja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, p&hjaveest, heit- ja reoveest
proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki K&nd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;
e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 219417 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 202806 — Ivo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane;

e Geodeet, tase 6, kutsetunnistus nr 213931 — Meelis Aro.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Voru Vallavalitsuse 29.10.2024 korraldus nr 673 ,Vaimela alevikus
Parna tee 7 katastriliksuse detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise

algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on joogi- ja mineraalvee tootmiseks vajalike tootmis- ja laohoonete,
tehnovorkude ja rajatiste ning tuletdrje veehoidla rajamiseks ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste,
liikluskorralduse ja haljastuse p&himdtete ning ulatuse maaramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja

servituutide ulatuse maaramine.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse’ (edaspidi KeHJS) § 33 1g 2 p 4
alusel koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule (edaspidi KSH eelhinnang) ei ole
planeeringu elluviimisega kaasneva olulise keskkonnamdju tuvastamiseks, alternatiivsete vdimaluste
véljaselgitamiseks ning ebasoodsat moju leevendavate meetmete leidmiseks keskkonnamdju strateegilise

hindamise labiviimine vajalik.
Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas valla kehtiva tldplaneeringuga.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e Voru Vallavolikogu 20.11.2024 otsusega nr 180 kehtestatud ,Voru valla tldplaneering”;

e riigihalduse ministri 13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/81 kehtestatud ,V6ru maakonnaplaneering
2030+"

e Voru Vallavalitsuse 29.10.2024 korraldus nr 673 lisa 3 ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang”;

e Tinter Projekt OU t66 nr 19-22-TP ,Véru vald, Vaimela alevik, Parna tee jalgtee ehituse eelprojekt”;

e BalRock OU 08.2024 a t66 nr 12025 ,Vérumaa, Véru vald, Vaimela alevik, Parna tee 7 kolme puurkaevu

projekt”.

1.2. ARVESTAMISELE KUULUVAD NORMDOKUMENDID JA SEADUSED

e Planeerimisseadus;

e ehitusseadustik;

e majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded”.

e Voru Vallavolikogu 19.04.2023 maarus nr 27 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja

vdljaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord".

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
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1.3. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras OU (litsentsi omav geodeet on lvo Maasik - geodeesiainsener, tase
7, kutsetunnistus nr 194138) poolt 03 - 21.01.2025 moddistatud geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, t66

nr 2025-005. Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvoondi osas tugineb Maa- ja Ruumiameti

kaardirakenduse andmetele.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala on ca 6 ha suurune ning hélmab V&ru maakonnas Voru vallas Vaimela kiilas paiknevat Parna
tee 7 (kii 91801:005:0054) ja Parna tee 9 (ki 91801:005:0990) katastriliksust (joonis 1). Planeeringualasse on
kaasatud planeeringualaga piirnevas ulatuses osa 25149 Vaimela-Kddpa tee (ki 91801:009:1240)
katastriiksusest.

Parna tee 7 ja 9 kinnistu kasutamise sihtotstarve on 100% tootmismaa ning 25149 Vaimela-K&apa tee on 100%
transpordimaa. Voru valla kehtiva tldplaneeringu jargi paikneb ala tiheasustuses detailplaneeringu koostamise

kohustusega alal, kuhu on maaratud segahoonestusega maa-ala maakasutuse juhtotstarve.

Planeeringuala piirneb alljargnevate katastritiksustega:

P&hjas ja kirdes:

e  Piirip6llu (ki 91801:005:0062), katastritiksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa.
P&hjas ja loodes:

e Karikakra (ki 91801:005:0063), katastriliksuse sihtotstarve 100% tootmismaa.

Idas:

e Parna tee 24 (ki 91801:001:0214), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa.
Kagus:

e Parna tee 22 (ki 91801:005:0007), katastritiksuse sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa;
e Uue-Raua (ki1 91801:005:0071), katastriliksuse sihtotstarve 100% tootmismaa;
e Raua (ki 91801:005:0059), katastritiksuse sihtotstarve 100% transpordimaa.

Kagus ja I6unas:

e Péarna tee 18 (ki 91801:005:0058), katastritiksuse sihtotstarve 100% tootmismaa.
Laanes:

e Saare tee 1 (tunnus 91701:001:0150), katastriliksuse sihtotstarve 100% tootmismaa.
Edelas:

e Saare tee 3 (kii 91701:001:0149), katastriliksuse sihtotstarve 100% tootmismaa.

Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 7725
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2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Vastavalt Eesti pdhikaardile paikneb alal haritava maa (1166 m?), loodusliku rohumaa (3461 m?), Guemaa

(45 201 m?) ja muu maa (6842 m?) kélvik (skeem 1). Planeeringuala piirneb p&hjast péllumaadega, mist&ttu
kitsa ribana ulatub haritava maa kdlvik ka Parna tee 7 kinnistule. Haljasribasid esineb veel ala |6una- ja
kaguservas. Suurem osa kinnistust on aga kaetud varemeis tootmishoonetega ning asfalt- ja pinnaskattega
platside ja teedega. Ehitisregistri andmetel asub (15.01.2025. a seisuga) maalksusel kaks hoonet:
farmikompleks (kood: 121274424 ja kilin (kood: 121274433). 2025 jaanuari seisuga on suurem osa hoonetest
lammutatud, ent sailitatud on konstruktiivsed postid, mida vdimalusel saab kasutada kavandatavate tootmis-
ja laohoonete pustitamisel. Katendid on kehvas seisukorras. Planeeringuala piirneb kagust avalikult kasutatava

asfaltkattega teega, kagust ja edelast hoonestatud kinnistutega.

e

Haritav maa

r
|_ Looduslik rohumaa
|_
|_
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Skeem 1. Maa-ala ortofo (Maa-ja Ruumiamet, pildistatud 21.05.2024) ja k&lvikute plaan (MinuKataster 01.2025).

Parna tee 7 katastriliksuse Uldine maapinna lang on kagu-loodesuunaline. Maa-ala kiilgneb kagust Parna
teega, paiknedes korguslikult kinnistuga piirneva teemulde suhtes kuni ca 0,5 m madalamal. Ala pdhjaosas

paiknevad likvideeritud silohoidlate asukohas ca 0,5 m stigavused lohud.

Planeeringuala praegune olukord on toodud joonisel 3.

2.3.INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE NING FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS

2.3.1. Funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Vdru maakonnas Voru valla ja Vaimela aleviku pdhjaservas avalikult kasutatavate
riigiteede Vaimela-Kaapa tee nr 25149 ja Voru-Pdlva tee nr 64 vahelisel alal, mis nii V&ru valla Gldplaneeringuga
kui ka maareformiseaduse tadhenduses on tiheasustusega alaks méaaratud. Uldplaneeringu kohane juhtotstarve
on segahoonestusega maa-ala (US), kuhu on lubatud kavandada nii elamist, &ri- ja teenindusettevdtteid,
Uhiskondlikke asutusi kui ka Glemaaraselt kahjuliku mojuta tootmist (skeem 2). Maa-ala piirneb tldplaneeringu
kohaselt kagust Vaimela-Kaapa teega 25149, pdhjast ja Idunast tootmise maa-alaga (T), ladnest ja edelast

segahoonestuse maa-alaga (US) ning idast Ghiskondliku ehitise maa-alaga (U). Planeeringualast ménesaja

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 8/25
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meetri kaugusel pdhja, kagu ja loode suunas paiknevad haritavad pdllumaad ning kirde ja ida suunas
Uldplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku tugiala. Lahimad Uksikud elamumaa krundid jaavad ca 100 m
kaugusele |duna suunas Vaiso tee aarde, kuid suurem elamuala paikneb ca 480 m kaugusel |6unas Alajarve

aares. Elamute ja planeeringuala vahele jadvad ka metsaalad.

Suurem osa aleviku huvipunktidest, nagu haridusasutused, ujula, muud vabas 6hus asuvad spordiobjektid ja
kiirabibaas, jadvad ca 1 km kaugusele edela suunas teisele poole Alajarve. Teisel pool Parna teed asub Vérumaa
Kutsehariduskeskus. Lahim bussipeatus paikneb planeeringualaga kiilgneval Parna teel suunaga Vaimela
aleviku keskuse poole. Lahim piirkonnas asuv tuletdrje veevotukoht (VID 7834) paikneb planeeringulast teisel

pool teed Parna tee 22 katastriliksuse tdnavapoolsel kiiljel.

Planeeringuala on hasti ligipaasetav. Juurdepdas kinnistule toimub Vo&ru-Pdlva teelt nr 64 ldhtuvalt
Vaimela-Kadpa teelt nr 25149 kahe olemasoleva mahasdidu kaudu v&i Saare tee nr 9180431 ja Lauda tee nr
9180432 kaudu. Lauda ja Saare tee on ildplaneeringuga maaratud kohaliku tdhtsusega teeks. Voru-Pdlva tee
on keskmise liiklussagedusega >6000 a/00p. Vaimela-Kaapa teel, 18igul Voru-Pdlva tee kuni Piiripdllu
katastritiksus (ki 91801:005:0062), on liiklussagedus vaike: 200-499 a/66p ning sealt edasi 0-199 a/66p.

L Fhd

Karnamae kula

Planeeringuala
asukoht

ING PN TN
. Velimekeledl 45

-----

'~

5

Skeem 2. Véljavote Voru valla iildplaneeringust. Planeeringuala on tahistatud punasega.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 9/25
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Planeeringuala kontaktalasse jaab kolm kehtivat planeeringut:

Vdimela to0stusala detailplaneering (planiD:33127, kehtestatud 12.11.2014) — eesmark kruntide
jaotamine, maa sihtotstarbe muutmine, krundi ehituséiguse, tehnovdrkude ja-rajatiste asukoha
maaramine, liikluskorralduse, krundi hoonestusala piiritlemine, kujade maaramine;

Tehnokeskuse maalksuse detailplaneering (planiD:125192, kehtestatud 08.08.2012) — eesmark
maalksuse jagamine, ehitusdiguse, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine, kruntide
hoonestusala piiritlemine;

Vaimela mdisa maatiiksuse detailplaneering (planlD:47667, kehtestatud 16.12.2015) — planeeringuga
on suurendatud ligipdasu ajaloolise moisa aladele. Muudetud on dldplaneeringuga maaratud
looduskaitseala, vdikeelamumaa ning haridus- ja teadusasutuste maa juhtfunktsiooniga alade ulatust
ning suurendatud on liikklusmaa, Uldkasutatavate puhke- ja virgestusalade maa, Ghiskondlike hoonete

maa, elamumaa ja drimaa juhtfunktsiooniga alade ulatust.

Planeeringuala paikneb Vdimela aleviku kompaktselt hoonestatud ala servas ning pdhiosa hoonestatud

katastriliksustest paikneb alast [6una suunas. Planeeritaval kinnistul paiknevad loomakasvatuseks kasutatud

farmikompleksi ja loomasddda hoidlana kasutatud kiiini varemed. Tegu on vélja kujunenud tootmis- ja

Uhiskondlike hoonete piirkonnaga, kus valdavalt on viilkatusega suuremahulised hooned (skeem 3).

Tootmishooned on ca 1000-6000 m? suuruse ehitisealuse pinnaga ning mitmel juhul on hooned omavahel

ihendatud moodustades kuni ca 6000-11 000 m? suuruse kompleksi. Hoonete arv Idhiiimbruse kinnistutel on

1-7 ning kérgus jaab vahemikku ca 5,5-12,5 m. Tootmishoonete paiknemine krundil on varieeruv ning kindlat

ehitusjoont ei ole vélja kujunenud. Valdavalt on hoonete fassaadid suunaga tdnava poole. Planeeringuga

kavandatu sobitub piirkonda ega p&hjusta olulist hairingut Iahimatele elamualadele.

Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.
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Skeem 3. Piirkonnas levivad valdavalt viilkatusega 1-korruselised (sininsed ja 2-3 korruselised (rohelised)
hooned (Ehitisregistri 3D kaart, 01.2025)

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus

Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo
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2.3.2. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised méjud

Voru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/81) jargi
asub detailplaneeringu ala linnalise asustusega alal ja ettevdtlusalal. Maakonnaplaneeringu seletuskirjas
selgitatakse muuhulgas, et Vérumaa majanduses on oluline toetada tegevusalade mitmekesistumist ning
tootmisettevotete ja -hoonete rajamiseks tuleb eelistatult kasutusele votta endiste majandite farmide ja
tehnohoonete (remonditddkojad jms) alad. Seega on endise farmi territooriumile joogi- ja mineraalvee
tootmistiksuse rajamine kooskdlas maakonnaplaneeringuga ning detailplaneeringuga realiseeritakse kdrgema
taseme strateegilise planeerimisdokumendiga seatud suunda Voru valla Vdimela aleviku ari- ja tootmisala

arendamiseks.

Parna tee 7 kinnistule on Voru valla dldplaneeringuga lubatud kavandada nii elamist, éari- ja
teenindusettevotteid, Uhiskondlikke asutusi kui ka Ulemaaraselt kahjuliku m&juta tootmist ning kdesoleva
detailplaneeringuga kavandatakse sihtotstarbelised hooned juba osaliselt véljakujunenud &ri- ja
tootmishoonete piirkonda. Planeeringu realiseerumisel rajatav hoonestus ja tehniline infrastruktuur loob
soodsad tingimused planeeringu kontaktala jatkuvaks arenguks ning on lisandvaartuseks piirkonna

kujunemisel selleks ettenahtud suunas.

Muinsuskaitse- ja registreeritud parandkultuuri objektid planeeringualal puuduvad ning detailplaneeringu ala
ei jaa kinnismalestise kaitsevdondisse. Planeeringuala asub Vdimela mdisa muinsuskaitse all olevast
hoonetekompleksist ca 200 m kaugusel. Tootmisega seotud hoonete pustitamisel ei ole kaitsealuste hoonete

vaadeldavuse ja sailimise seisukohast negatiivset moju.

2.3.3. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Maa- ja Ruumiameti maardlate kaardirakenduse andmetel ei asu planeeringualal maavarade leiukohti,
planeeringuala ei jaa maavarade levialasse ega perspektiivaladele. Planeeringuga on kavandatud taastuva

loodusvara pdhjavee kasutus.

Planeeringuga on kavandatud Uks joogivee tootmiseks ja kaks mineraalvee tootmiseks ette ndhtud puurkaevu
veevotuga 300 m3/606paevas puurkaevu kohta. Veeseaduse § 187 Ig 2 ja 3 kohaselt on veeluba kohustuslik, kui
pohjavett voetakse rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus v6i rohkem kui 10 kuupmeetrit 66paevas voi voetakse
mineraalvett. Sellest Iahtuvalt tuleb planeeringuga kavandatud puurkaevude realiseerimisel taotleda vee

erikasutuse keskkonnaluba (edaspidi veeluba) veeseaduse mdistes.

Parna tee 7 katastriliksusele on koostatud puurkaevude projekt (BalRock OU 08.2024. a t6d nr 12025).
Projekteeritud veehaare asub Pérna tee 7 kinnistul ja koosneb kolmest eri veekihi puurkaevust (PK 1-3): PK-1
avab Kesk-Devoni Burtnieki lademe liivakivides leviva pdhjaveekihi, PK-2 Parnu-Siluri mineraliseeritud veekihi
ja PK-3 Ordoviitsium-Kambriumi ja Kambrium-Vendi hendatud mineraliseeritud pdhjaveekihi. Veeseaduse
§ 204 Ig 1 kohaselt tuleb pdhjaveevaru hinnata juhul, kui péhjaveehaarde vdi kehtestatud pdhjaveevaruga ala
veevott Uhest pohjaveekihist on suurem kui 500 kuupmeetrit 66pdevas. Veeseaduse § 204 Ig 2 kohaselt voib
pohjaveevaru hinnata ka juhul, kui pdhjaveehaarde veevott Uhest pohjaveekihist on vaiksem kui
500 kuupmeetrit 66paevas ja selline veevott pdhjustab vdi véib pdhjustada pdhjaveekihis vee liigvahenemist.
Puurkaevude projekt toob vdlja, et parast puurkaevude valmimist viiakse koigis puurkaevudes Iabi

pohjaveevarude uuring ja esitatakse aruanne Péhjaveekomisjonile varude kinnitamiseks. Sellest lahtuvalt tuleb

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 11725
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pohjavee liigvdhendamise valtimiseks ja pdhjaveekogumi hea seisundi sailitamiseks pdhjaveevarude
hindamine teostada.

Veeseaduse § 149 Ig 1 kohaselt, kui péhjaveehaarde projektikohane veevott on 10-500 kuupmeetrit 66paevas,
on sanitaarkaitseala ulatus 30 meetrit, kui veehaardega avatud pdohjaveekiht on keskmiselt kaitstud voi
suhteliselt kaitstud. Maa- ja Ruumiameti geoportaali kaardirakenduste andmetel (seisuga 01.2025) paikneb
planeeringuala suhteliselt kuni keskmiselt kaitstud p&hjaveega alal, mistottu on planeeritud veehaarde kaitseks
30 m raadiusega sanitaarkaitseala moodustamine piisav, et valtida majandus- ja ehitustegevuse ning
maapinnalt lahtuva reostuse mdju pdhjaveele. Samuti on planeeringualale vdimalik moodustada
nduetekohane sanitaarkaitseala. Kavandatav tegevus vdib Iabi hoonestuse, kommunikatsioonide, parkimisala
ja tuletdrje veevotutiigi rajamise mdjutada ldhiimbruse hiidrogeoloogilisi tingimusi, kuid see ei ole eeldatavalt

olulise méjuga.

Parna tee 7 katastriliksus on osaliselt kaetud reoveekogumisalaga ning reovee kanaliseerimine on planeeritud
véljaehitatud Uhisveevargi baasil vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele ega kujuta tdiendavat
pinnasereostuse vOi pShjaveereostuse riski. Tulenevalt planeeritud maakasutusest, saab suur osa alast olema
kaetud kovakattega. Vett mitteldbilaskvate materjalide kasutamise korral tekib vajadus sademevee
arajuhtimiseks. Parna tee 7 katastriliksus on l3bi kraavide seotud Vaiso | maaparandussiisteemiga ning
planeeringuala sademevett ei tohi lasta valguda naaberkruntidele, vaid tuleb peale nbuetekohast puhastamist
juhtida olemasolevasse kuivenduskraavi vo6i immutada haljasaladel. Sademevee juhtimisel kraavidesse vdi
immutamisel maapinda toimub sademevee loomulik puhastumine ning ala kasutuse iseloomu arvestades ei

ole kasutusperioodil oodata markimisvaarset moju pinna- ja pohjaveele.

Detailplaneeringu ala hélmab 80% ulatuses duemaa kdlvikut ning Ulejadnud osas on haritav maa, looduslik
rohumaa ja muu maa. Alal paikneb pikalt kasutuseta seisnud loomakasvatuse kompleks ning 2025 jaanuari
seisuga on alustatud ala korrastamisega. Ara on veetud priigi, ehitusprahti, lammutusjadke, maapinda on

taidetud jne. Sellest Iahtuvalt ei kaasne planeeringulahenduse realiseerumisel olulist maakasutuse muutust.

Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaardirakenduse kohaselt on planeeritaval alal valdavaks kahkjas leetunud
muld, mille lahtekivimiks on pruun véi punakaspruun liivsavi moreen. Pinnasetdddel, sh tuletorje veevdtutiigi
rajamisel, vdib kaasneda tolmu &6hku paiskamine ja levik Umbritsevale alale. Tolmu tekkimine ja levik on

IGhiajaline ning m&ju Shukvaliteedile pole markimisvaarne.

Kavandatavaga kaasnevad tavaparased ehitustegevuse, maakasutuse muutuse ja asustustiheduse
suurenemisega seotud mojud. Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega

kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist.

Keskkonnaregistri andmetel ei jaa detailplaneeringualale kaitstavaid loodusobjekte, sh kaitstavate liikide
kasvukohti ja elupaiku ega kaitsealade vorgustikku Natura 2000 kuuluvaid alasid. Lahimad Natura 2000 alad
(Tamula jarve loodusala, Vagula jarve loodusala) asuvad ca 6-7 km kaugusel, planeeringualast ca 500 m
kaugusel edela suunas asub kaitsealune Vaimela mdisa park ning ca 300 m kaugusel kirde suunas
Uldplaneeringuga maaratud rohevorgustiku tugiala. Planeeringualal kavandatav ehitustegevus ei mdjuta
kaitsealuseid liike v&i alasid ega rohevérgustiku toimimist. Kavandatava tegevuse moju Natura 2000 vdrgustiku
aladele on ebatdendoline.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 12725
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2.3.4. Asjakohased inimese tervisele ja heaolule avalduvad mojud

Tegemist on segahoonestusega piirkonnaga, kus suurem osa elamuid paikneb teisel pool Parna teed ca480 m
kaugusel. Inimeste tervisele ja heaolule avalduvad mdjud seoses ehitustegevusega on minimaalsed, kui
kasutatakse heas korras tehnikat ning sobivaid toovotteid koos hea ehitustavaga. Ehitustegevus avaldab
paratamatult mdju piirkonna miratasemele ja 6hukvaliteedile, kuid tegemist on lihiajalise ja p66rduva mdjuga.
Ala arendamisega kaasneb piirkonna asustustiheduse kasv, millega kaasneb mdningane maoju piirkonna
mdiratasemele ja ohukvaliteedile. M&ju on seotud enamasti liikluskoormuse kasvu ja tootmistegevusega.

Tootmisega kaasnev miira on valdavalt tehasesisene ning eeldatavalt ei ulatu tootmismura ladhimate elamuteni.

Planeeritud tootmise ala kuulub V miirataseme kategooriasse, millele ei ole mira normtasemeid kehtestatud.
Segahoonestuse maa-alal on miira valla tldplaneeringuga vordsustatud keskuse alaga, kus muratundlikele
hoonetele ja maa-aladele kehtib Ill mirakategooria, kuid maa-alal varasemalt paiknevate vdi kavandatavate

tootmisalade suhtes miirakategooriat ei rakendata.

Planeeringuga on kavandatud olulise keskkonnamdjuta tootmishooned, mis ei tekita ohtu inimese tervisele,

heaolule ega varale ning negatiivset mdju elanikkonnale uldiselt ei p&hjustata.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal interpoleeritud radoonirisk 150 — 250 kBg/m3.
Ettevdtlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone
tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”
kohaselt on hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 Bg/m3, millest kdrgema néitaja korral tuleb kaaluda
meetmete rakendamist kiirituse vahendamiseks. Vajadusel tuleb hinnata radooniriski suurust ning sellega
ehitustegevuse kavandamisel arvestada. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja

normatiividest.

2.3.5. Asjakohased majanduslikud méjud

Planeeritav ala kuulub eraomandisse ning omavalitsusel ei lasu kohustust tegeleda kavandatud tegevusega
seotud klsimuste ja kulude katmisega. Voru valla arengukava ei nde ette valla poolt ala arendamist, mistottu
ei ole valla eelarves investeeringuna ette nahtud planeeringulahenduse realiseerimiseks ja ala teenindamiseks
tarvilike infrastruktuuride ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Voru Vallavalitsuse ja arendaja vahel
s6lmitud kirjalikule kokkuleppele vastavalt ehitab arendaja omavahenditest vilja planeeringuga seotud

tehnilise infrastruktuuri ning védrandab tasuta avalikuks kasutuseks méaaratud avaliku ruumi kinnistu vallale.

Planeeringulahenduse realiseerumine toob kaasa uute tootmishoonete pustitamise ning tehnilise
infrastruktuuri tdiendamise, millega panustatakse olemasoleva ari- ja tootmise piirkonna arengusse ning
taidetakse Voru valla tldplaneeringuga seatud suundi maakasutuseks. Uute teenuste toomine piirkonda toetab
kvaliteetse ja atraktiivse keskkonna kujunemist, t&stab piirkonna keskmist kinnisvara vaartust ja valla
atraktiivsust ettevotjatele, pakub hinnanguliselt kuni 60 tookohta ning suurendab valla infrastruktuuri
véljaehitamise tdendosust. Kavandatav arendus mdjub piirkonna ehitusvaldkonna ja majanduskeskkonna
elavdamisele Uldisemalt pigem positiivselt ning eeldatavasti negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale

puudub.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
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2.4. OLEMASOLEV MAAPARANDUSSUSTEEM

Maa- ja Ruumiameti (MaRu) andmeil paikneb osaliselt Parna tee 7 katastriliksusel ja sellega piirnevatel

katastriliksustel 1969. aastal rajatud drenaazkuivendusega maaparandussiisteem Vaimela Keskuse (skeem 4),
mis ei ole kantud maaparandussiisteemide registrisse ega kajastu MaRu kaardirakenduse kitsenduste kaardil.
Puuduvad andmed, miks antud maaparandussiisteem on jaanud maaparandussiisteemide registrisse
kandmata voi arvelt maha on véetud.

Tingmargid /
katastrilksuste pind

Pama tee 7 katastrilksuse pir

maaparandussisiesmi reguleeriv wirk
maaparandussisteemi eeswool

L] drenaaZikaew

1:005:0073

o ) G o A2 ‘ c : p— / &
Skeem 4. Planeeringuala ja sellega piirnevate katastritiksuste kuivendusvérgu skeem (Maa- ja Ruumiamet,
04.06.2025).

Vaimela Keskuse maaparandusslisteemi teostusjoonise jargi voolab vesi drenaazisiisteemi kaudu edelas
paiknevasse tiiki Sadula katastritiksusel (91801:005:0073). 06.06.2025. a seisuga voolab vesi tegelikult

maaparandussiisteemile rajatud kraavi kaudu kagusse Margi UP-115 maaparandussiisteemi (MS kood/ehitise

e/

-

kood 2100470020070/002, metsakuivendus) maa-alal paiknevatesse vanade lammutatud farmihoonete
selitustiikidesse. Sealt edasi Vaiso | maaparandussisteemi (MS kood/ehitise kood 2100470020070/001)
eesvoolukraavi. Selitustiikides paiknevate koprapaisude tdttu on vee dravool kraavist raskendatud ning kraavi

veetase on kdrge.

Parna tee 7 katastriliksusel paiknevad ka mitmed drenaazikaevud, mis on halvas seisukorras. Kaevud on
lagunenud, osalt setet tdis ja kaaneta. Nende kohta samuti andmed puuduvad. Maa- ja Ruumiameti poolt labi

viidud valivaatluse tulemusena jareldus, et vesi voolab teise vdrku.

2.5. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 71 Ig 3 ulatub planeeringuala kaguserva avalikult kasutatava tee
Vaimela-Kaédpa tee nr 25149 kaitsev6dnd 10 m ning ala idanurka Voru valla tldplaneeringuga maaratud 30 m

laiune kaitsevodnd mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast.

Planeeringuala paikneb Pdlva vallas asuva Ridali lennuvalja [ahiimbruses ning Parna tee 7 katastritiksusele

ulatub lennuvilja piirangupind kdrguspiiranguga vahemikus 145-220 m.

Parna tee 7 maaiiksusel paiknevad Elektrilevi OU-le kuuluvad elektripaigaldised, Telia Eesti AS-le kuuluvad

sideehitised ning Voru Vesi AS-le kuuluv vee- ja kanalisatsioonitorustik. Vastavalt majandus- ja taristuministri

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 14725
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25.06.2015 maédrusele nr 73 ,Ehitise kaitsevdodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevddndi

téhistusele esitatavad nduded” on maakaabelliini kaitsevédnd 1 m ja 1 kV kuni 35 kV 8huliinide korral 10 m
modlemal pool liini serva ning sideehitise kaitsevodnd 1 m mdlemal pool sideehitist. Vastavalt kliimaministri
12.09.2023 maarusele nr 57 ,Uhisveevdrgi ja kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus” on Ghisveevargi ja

-kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole 2 m.

Planeeringuala sisse jaab Parna tee 9 (katastritunnus 91801:005:0990) 95 m? suurune katastritiksus, millel asub

alajaama hoone.

Olemasolevad kitsendused kajastuvad joonisel 3-5.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Detailplaneeringuga tdidetakse Uldplaneeringuga seatud suundi ning kavandatakse Vdimela aleviku
tootmispiirkonda sobiv ning perspektiivsele majandussuundumusele toetuv toiduainete t6dstuse tootmis- ja

laohoonete kompleks koos selle toimimiseks vajaliku taristuga.

Planeeringulahendus on toodud joonisel 4.

3.2. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Voru valla Gldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala segahoonestuse maa-ala juhtotstarbega alal.
Uldplaneeringuga on segahoonestuse maa-alale lubatud kavandada nii elamist, &ri- ja teenindusettevétteid,
Uhiskondlikke asutusi kui ka Gleméaaraselt kahjuliku m&juta tootmist. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

on kooskdlas Voru valla kehtiva tldplaneeringuga.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringuga on kavandatud Parna tee 7 katastriliksuse jagamine kaheks krundiks: ks tootmismaa ja Uks

transpordimaa krunt.
Planeeritud kruntide suurused on toodud pohijoonisel krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.

3.3. KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga madaratakse ehitusdigus kolme 300 m3/68péevas veevétuga puurkaevu, tootmis- ja laohoonete
ning tuletdrje veevotukoha rajamiseks. Planeeringuga antakse hoonete ehitamise digus krundile pos 1. Krundi
taisehitusprotsendiks on kavandatud 45% ning lubatud on kuni 5 hoone pustitamine. Lubatud on rajada vaid

olulise keskkonna- ja ruumilise mojuta ehitisi.

Krundi ehitusdigus on esitatud allolevas tabelis 1 ja joonisel 4 krundi andmete ja ehitusdiguse tabelis.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 15725
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Tabel 1. Krundi andmete ja ehitusdiguse tabel.
E 2 3 ) e
- 7] = = [T = ~
€ | g3 S ag £5 3 £ 5 3 £z E
S £5 . Lubatud krundi 385 eE g_g £35¢ £330
— e kasutamise gs23 £ E 2w 5 E Gy @ e
2 | g8~ sihtotstarbed cS5 QX 23 ceS537| £83<
& c £E=90 x 3 S8 o=70 sSSsa
- 3 o~ 2% S g T o
o 2 8 = =S oo & a=82
Vee tootmise ja
jaotamise ehitiste maa
Pos 1| 55127 | (OV), tootmishoone maa 25000 5 11 3,5
(TT),
laohoone maa (TL)
Pos2| 1636 Tee ja tdnava maa (LT) - - - -

Markused:
1) hoonete ehitisealuse pinna hulka arvestatakse ka kuni 20 m? suurused hooned;
2) tabelis on toodud maksimaalne naitaja krundi kui terviku kohta, mida ei tohi tletada. Lubatud on ehitada vaiksemas mahus.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Kruntide hoonestusala kavandamisel on arvestatud praeguse olukorra, vajalike kujade ning planeeringualale
laienevate piirangute ja kitsendustega. Hoonestusala on kavandatud 4 m kaugusele krundipiirist, v.a arvatud

kinnistu kirde- ja kaguosas, kus hoonestusala ulatub kuni olemasoleva keskpingeliini kaitsevoondini.

Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb lahendada hoonete vahelised kujad vastavalt siseministri
01. marts 2021 maarusele nr 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”, mille § 22 Ig 2 kohaselt peab hoonete
vaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit, Ig 4 kohaselt vib kuja arvestamisel ihe kinnistu piires lugeda
Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Ehituslikke abindusid

kasutades on voimalik kujasid véhendada.

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Kéesoleva planeeringuga antakse alale Uldised arhitektuursed suunised. Planeeringuala hoonestus peab
arvestama kontaktala hoonestuslaadiga (nt katusekalle, materjalid, arhitektuuristiil jne), sobituma
olemasolevasse keskkonda ning moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Hoonete valisiime peab olema
liigendatud. Planeeritud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada valdavalt levinud ressursisaastliku
ehitusviisiga ning rakendada ennetavaid ja leevendavaid meetmeid Ghusaaste ja vélisdhus leviva mira
ebasoodsate md&jude minimeerimiseks. Eelistada tuleb meetmeid, millega saab vahendada valishku
paisatavate saasteainete koguseid, I6hnahairinguid ning miira levikut valisdhku (ehituslikud, tehnoloogilised).
Kaaluda tuleb alternatiivenergia kasutusvéimalusi, nagu nditeks vihmavee taaskasutus ja paikeseenergia

kasutamine.

Lubatud on paéikesepargi rajamine planeeritud tootmise tarbeks. Pdikesepaneele on lubatud paigaldada
maapinnale, hoone katusele vdi seintele. Paikesepargist tulenevad mojutused ei tohi héirida oluliselt
elukondlike hoonetega maalksuste kasutamist ja/vdi on paikesepargi rajaja poolt rakendatud piisavalt
meetmeid hairivate mdjude leevendamiseks. Samuti ei tohi tekitada kdrvalolevatele hoonetele peegeldusega
valgusreostust, ei tohi kahjustada naaberhooneid ega looduskeskkonda, ei tohi hairida liiklust ega ténaval
liiklejaid.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus

Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 16/25
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Lubatud on piirdeaia rajamine.

Kogu hoonealune pind peab mahtuma krundile maaratud hoonestusala piiridesse’.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” tuleb tagada
erinevatel kruntidel asuvate hoonete vaheline tuleohutuskuja 8 m vdi kompenseerida tuleohutuskuja
puudujaak tehniliste ja konstruktsiooniliste lahendustega. Téapne hoonete tuleohutusklass maaratakse edasisel

projekteerimisel.
Planeeringuga maaratud arhitektuurinduded on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Arhitektuurinduded

Hoonete vilisviimistluse | Valisviimistluses tuleb kasutada kaasaegseid ja kestvaid materjale. Lubatud
materjal on komposiitmaterjalid, puit, kivi, krohv, klaas, metall, betoon, varvkattega
plekk, haljaskatus vdi nende kombinatsioonid. Katmata Umarpalk ei ole
lubatud. Lubatud katusekattematerjalid on kivi-, bituumen- voi
plekkmaterjal. Valtida tuleb hairivaid liigerksaid loodusega mittesobituvaid

vOOraid varvitoone.

Hoonete katusekalle Viil-, lame-, kaldkatus. Tapne katusekalle tuleb maarata hoone

ehitusprojektiga.

Piirded Piirde, sh heki olemasolul ristmiku nahtavuskolmnurgas (EVS Linnatanavad
kohane) tuleb tagada piirde kérgus kuni 1,2 m. Ule 2 m kérge piirde
rajamise soovi korral tuleb see kooskdlastada vastava kilje piirinaabriga.
Tanavapoolsel kiiljel on lubatud labipaistvate avadega piirdeaed kdrgusega
kuni 1,5 meetrit.

3.6. TEED, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Olemasolev ligipaas Saare tee poolt likvideeritakse ning juurdepdasud on planeeritud olemasolevatelt
ristumiskohtadelt riigitee nr 25149 Vdimela-Kaapa tee km 0,531 ja km 0,672. Liikluslahenduse projekteerimisel

tuleb arvestada suuregabariidiliste veoste liilkumise vajadusega.

Parkimine on lubatud vaid krundisiseselt, kdrvalmaantee dares parkimine ei ole lubatud. Parkimine tuleb
lahendada krundisiseselt ning parkimiskohtade arvu maaramisel tuleb vétta aluseks kehtiv standard. Vastavalt
planeeringu koostamise ajal kehtinud EVS 843:2016 ,Linnatdanavad” kuulub planeeringuala II-1V keskuse klassi,
kus parkimisnormatiiv tédstusettevétte ja lao puhul on 1 séiduauto parkimiskoht 250 suletud brutopinna (m?)
kohta. Kokku on planeeritud 25 000 m? hoone ehitisealust pinda ehk 100 séiduauto parkimiskohta. Tegelik
parkimiskohtade vajadus on hinnanguliselt 60 kohta. Tulenevalt ehitusseadustiku § 65" Ig 4 tuleb sellise hoone

pustitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu

T Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete leotelu ja arvestamise alused”.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 17725
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vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vdhemalt tGhele parkimiskohale. Iga 50

sdiduauto parkimiskoha kohta peab olema Uks koht liikumispuudega inimese séidukile.

ToOstusettevotte ja lao minimaalne jalgrataste parkimisnormatiiv on valjaspool kesklinna 1 jalgratta
parkimiskoht 200 suletud brutopinna (m?) kohta, mis planeeritud ehitisealuse pinna puhul on 125 kohta.

Jalgratastele tuleb ette ndha spetsiaalne koht parkimiseks (rattamaja, varjualune, hoonesiseselt vms).

Planeeringuga on naidatud voéimalik parkimislahendus. Parklate suurust (parkimiskohtade arv) ja asukohta
planeeritaval alal on lubatud muuta lahtudes tegelikust vajadusest. Tapne parkimiskohtade paiknemine ja arv

tuleb vastavalt projekteeritud ehitise liigist maarata ehitusprojektiga.

Planeeringualal on tagatud paasteautode juurdep&asu ja imberpddramise voimalused.

3.7. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Parna tee 7 kinnistu kaguservas kasvab hooldamata kuuskede rivi ning enamjaolt kaskedest ja kuuskedest
koosnev puudegrupp. Haljastus on rahuldavas tervislikus seisus ning on kdnnitee rajamisega lubatud

likvideerida. Kui juurestiku kaitseala voéimaldab, tuleb kaaluda puude sailitamist.
Vahemalt 15% krundist pos 1 tuleb haljastada.

Haljastuse projekteerimisel tuleb koostada haljastuprojekt padeva isiku poolt. Planeeringuala heakorra
projekteerimisel tuleb arvestada keskkonnaaspektidega, nagu valisbhu kvaliteedi sailitamine, mira
leevendamine, kdvakattega pindadelt sademevee vastuvotmine, mikroklimaatiliste tingimuste parandamine,
elurikkuse sailitamine jne. Planeeringualale projekteeritav haljastus peab olema mitmerindeline ja liigirohke.
Soovituslik on kasutada haljastusgruppe teede, platside ja parklate aaristamiseks ja/voi liigendamiseks.
Haljasalal tuleb tagada taimede kasvuks sobilikud tingimused — valgus- ja ruumivajadus, kasvupinnase hulk ja
istutusalade suurus (vSimalusel tuleb valtida tehnorajatiste paigutamist kérghaljastuse lahedusse). Haljastuse
paigutamisel tuleb arvestada ka lumeladustamise kohtadega. Puittaimede istikud peavad vastama EVS 939-
2:2020 toodud noduetele. Haljastus- ja heakorratdddel ei ole lubatud niitmist asendada taimede keemilise

havitamisega.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada Voru valla jadtme-eeskirja kohaselt. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat

luba omav ettevdte. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Vdimalik haljastuse paiknemine on toodud p&hijoonisel (joonis 4).

3.8. VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada imbruskonna maapinna reljeefiga ning maapinna loomulikust langust

tingitud sademevee dravooluga.

Vertikaalplaneerimisel tuleb jalgida, et maapinna kalded oleks kavandatud hoonetest eemale ning nii, et

tagatud on sademevee suubumine projekteeritud sademeveesisteemi.

Kogu planeeringuala hoonete kérguslik paiknemine on soovituslik Gheaegselt lahendada, et tagada maatksuse

hoonete terviklik paiknemine Uksteise ja naaberalade suhtes.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 18/25
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3.9. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhiméttelised lahendused, mida tuleb tapsustada

vastavate projektidega. Alal vdib esineda mittekasutuses olevaid voéi juba likvideeritud tehnovérke ning
geodeetilisel alusplaanil toodud olukord vdib erineda praegusest olukorrast. Projekteerimisel tuleb kontrollida

krundil paiknevate tehnovdrkude asukohti ja seisukorda ning vajadusel need likvideerida.

Tehnovorkude pdohimotteline paiknemine ning tehnorajatiste maakasutusdiguse tagamiseks vajalikud
servituudi seadmise vajadusega alad on toodud joonisel 5. Tegevus ehitise kaitsevodndis on satestatud
ehitusseadustikus.

3.9.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Parna tee 7 maatksusele on kavandatud kolm puurkaevu: ks joogivee tootmiseks ja kaks mineraalvee
tootmiseks, kavandatava veevotuga 300 m3/60pdevas kaevu kohta. Tarbevee veevarustus on kavandatud

kinnistule planeeritud puurkaevust.

Lahim piirkonnas asuv tuletorje veevdtukoht (VID 7834) paikneb planeeringulast teisel pool Parna teed Parna
tee 22 katastriliksuse tanavapoolsel kiljel. Planeeringualale on kavandatud tuletdrje veevotutiigid. Tuletdrje
veevarustuse tagamisel tuleb ldhtuda kehtivast siseministri 18.02.2021. a maarusest nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning

kord" ning arvestada, et:

e tagada tuleb aastaringne juurdepads veevotukohale ja voimalus seda kasutada;

e kavandatud hoonete projekteerimisel tuleb tagada, et ehitiste kaugeimad sissepdasud ei tohi paikneda
veevotukohast kaugemal kui 200 m;

e planeeritavatele ehitistele tuleb tagada padsteautode juurdepdas ehitiste kdikidele kiilgedele.
Planeeringuga on naidatud vb6imalik paasteautode ligipaasu koridor kavandatud tootmishoone lddne-
ja ldunakiljele. Pinnas peab koridori ulatuses kuni 25 t kaaluva ja 3,5 m laiuse paasteautoga soitmist
vBimaldama. Lubatud on pinnase tugevdamine (nt killustikuga tugevdatud muruala) ja téitmine. Tépne
asukoht antakse projekteerimisel;

e veevdtukohas peab olema tagatud ehitise kaitseks vajalik vee vooluhulk. Hiidrandi veevooluhulk peab

arvestama teenindatava ehitise pélemiskoormusega.

Veetorustiku kaitsevoond on satestatud kliimaministri 12.09.2023 maarusega nr 57 ,Uhisveevérgi ja
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus”, mis alla 250 mm siseldbimddduga toru puhul on 2 meetrit mélemal pool
torustiku telgjoont.

3.9.2. Reoveekanalisatsioon

Parna tee 7 katastriiiksus on osaliselt kaetud reoveekogumisalaga ning reovee kanaliseerimine on planeeritud
valjaehitatud Uhisveevargi baasil vastavalt Véru Vesi AS 27.01.2025 tehnilisetele tingimustele nr 5-18/25/14.

Lahim (Ghiskanalisatsioonitorustik paikneb P&rna tee 7 katastriliksuse tdnavapoolses servas. Uhendus
Uhiskanalisatsioonitorustikuga on planeeritud isevoolse kanalisatsioonitorustiku kaudu olemasolevasse
kanalisatsioonikaevu.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 19725
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Kinnistu kanalisatsioonil, mis on ({hendatud Uhiskanalisatsiooniga, ei tohi olla vahel reoveesette

kogumismahuteid. Sademe—, pinna- ja drenaazivee juhtimine hiskanalisatsiooni on keelatud.

Reoveetorustiku kaitsevodnd on sitestatud kliimaministri 12.09.2023 maarusega nr 57 ,Uhisveevirgi ja
kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus”, mis alla 250 mm siselabim&&duga toru puhul on 2 meetrit mdlemal pool
torustiku telgjoont.

3.9.3. Sademeveekanalisatsioon

Vett mitteldbilaskvate materjalide kasutamise korral tekib vajadus sademevee &rajuhtimiseks. Piirkonnas
puudub sademeveekanalisatsioon, kuid Pdrna tee 7 katastriksus on labi kraavide seotud Vaiso |
maaparandusslisteemiga. Planeeringuala sademevett ei tohi lasta valguda naaberkruntidele véi juhtida
reoveekanalisatsiooni. Sademeveest vabanemiseks tuleb kasutada lokaalseid slsteeme. Valtimaks liigsete
sademevee torustike rajamist ning sademeveesiisteemide Ulekoormatust valinguvihmade korral, tuleb
eelistada sademevee tekkepdhise kaitlemise pdhimdtet.

Kui pinnase iseloom, pdhjavee tase, sademevee kvaliteet ja muud asjaolud seda lubavad, tuleb sademevesi
immutada kohapeal. Kui kogu sademevett ei ole voimalik kohapeal immutada, on lubatud selle juhtimine
Karikakra (ki 91801:005:0063) katastriliksusel paiknevasse kuivenduskraavi. Sellisel juhul tuleb valingvihmade
aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (I/s)
reguleerimiseks on soovituslik kasutada vdimalikult vdikese aravooluteguriga pinnakatteid ning saastlikke
sademeveesilisteeme. Enne sademevee suublasse juhtimist tuleb see nduetekohaselt puhastada. Sademevee

juhtimiseks suublasse tuleb vdimalusel eelistada torudele kraave ja lohke.

Planeeringuga on Pérna tee 7 katastritiksusele kavandatud vdimalik sademevee arajuhtimise ststeem, mille
kohaselt tuleb kovakattega aladelt kogunev sademevesi sademeveetorudega juhtida kavandatud tiiki. Enne
tiiki joudmist tuleb parkla sademevesi puhastada liivapltduri ja | klassi 6liptlduri abil. Tiikidele on ette nahtud
Ulevool Karikakra katastritiksusel paiknevasse kuivenduskraavi. Tiike on lubatud rajada puurkaevu

sanitaarkaitsealale. Ohutusnéudeid silmas pidades tuleb tiikidele rajada piire.

Lubatud on tootmise eelnevalt puhastatud pesuvee juhtimine planeeritud tiikidesse. Pesuvee hinnanguline
maht on ca 200 m? kuus. Tiigi veepeegli kérgus on vérdne pinnaveetasemega, mis hinnanguliselt on
olemasolevast maapinnast ca 1,5 m stigavusel (ca 78,50 m abs.)>. Tapne tiikide veetase ning lahendus tuleb
lahendada projekteerimisel. Valtimaks tiigi kinnikasvamist peab vee sligavus olema ca 2,5 m. Aastaringselt
kattesaadav kustutusvee hulk peab vastama siseministri 18.02.2021. a maaruses nr 10 toodud nduetele.

Nimetatud tingimuste taitmiseks peab tiigi siigavus veepeeglist olema vahemalt 2,5 m, lubatud on kuni 3,5 m.

3.9.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 22.01.2025 véljastatud tehnilistele tingimustele nr
488938.

2 EKE Projekt 1977. a t66 nr 277234 ,Viimela N. Sovhoostehnikumi ehitusgeoloogilised uurimustéod®.

Aadress: Voru maakond, Véru vald, Vdimela alevik, Parna tee 7 (ki 91801:005:0054), Pérna tee 9 (ki 91801:005:0990) ja
osaliselt 25149 Vaimela Kaapa tee (ki 91801:009:1240) katastritiksus
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 20/25



Vaimela alevikus Parna tee 7 katastriliksuse detailplaneering ﬁ
T66 nr 2025-012 KOoOBRrRAsS

Detailplaneeringu ala elektrivarustusega liitumine on planeeritud olemasoleva Elvi:(V8ru) alajaama baasil, mis
asub Parna tee 9 katastritiksusel. Olemasoleva alajaama kaudu on tagatud voolutugevus kuni 600 A. Peakaitsme
suurendamiseks kuni 1000 A on vajalik uue alajaama rajamine. Planeeringuga on naidatud perspektiivse
alajaama asukoht. Alajaamale eraldi katastriliksust ei moodustata. Elektritoide liitumiskilbist objektini on

kavandatud maakaabliga.
Kavandatud on liks elektriauto laadimispunkt ning laadimistaristu igale parkimiskohale.

Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse edasisel projekteerimisel. Planeeritavale alale valisvalgustite
paigaldamisel tuleb valida lahendused, mis on suunatud asukohapdhiselt ja ei tekita piirkonda hairivat

valgusreostust.

Elektripaigaldise kaitsevoond vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” on
maakaabelliini puhul 1T m mé&lemal pool liini serva.

3.9.5. Soojavarustus

Detailplaneeringu ala ei kuulu praegu kaugkuttepiirkonda. Soojavarustus on kavandatud lokaalkiitte baasil,
kasutades soovitatavalt gaasi-, elektri-, puu- voi maakitet voi muid kaasaegseid keskkonnasébralikke

lahendusi. Keelatud on kasutada rohkelt tahmavaid ja saastavaid kittematerjale, nditeks kivisusi.
Kui tulevikus laieneb kaugkuttepiirkond planeeringualale, on lubatud liitumine kaugkuttevdrguga.

3.9.6. Telekommunikatsioonivarustus
Parna tee 7 katastriiksusel paiknevad Telia Eesti AS kaablid, kuid kinnistu enda tarbeks sidevork puudub.

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eest AS 23.01.2025 tehnilistele tingimustele nr 39414400.

Sidevarustusega liitumiseks on olemasolevale sidekanalisatsioonile planeeritud sidekaev ja sealt edasi
sidekaabel kuni planeeritud hoonestuseni.

Sideehitise kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavad néuded” on 1 m mélemal pool
sideehitist.

3.9.7. Servituutide seadmise ettepanekud

Planeeringuga on naidatud tehnovdrgu servituudid tehnovdrgu valdajate kasuks. Servituutide pohiméttelised
ettepanekud on toodud planeeringu joonisel 5.

3.10. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringuga ei kavandata alale olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kui projekteerimisfaasis selgub, et
tegevusega kaasneb keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 |16ike 1 alusel oluline

keskkonnamaju, on vastavas faasis vaja labi viia keskkonnamgjude hindamine.

Vastavalt veeseaduse § 187 Ig 2 ja 3 tuleb planeeritud tegevuse realiseerimiseks ning pohjavee votmiseks

300 m*/d6psevas puurkaevu kohta veeluba taotleda. Vastavalt veeseaduse § 204 Ig 2 ja BalRock OU
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08.2024. a todle nr 12025 tuleb pérast puurkaevude valmimist kdigis puurkaevudes pdhjaveevaru uuring labi
viia.
Inimese tervise kaitsmiseks joogivee saastumise kahjulike md&jude eest peavad joogivee kvaliteedi- ja

kontrollinduded vastama sotsiaalministri 24.09.2019 mé&arusele nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded

ja analiiisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise néuded™.

Puurkaevu projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 09.07.2015 maarusest nr 43 "Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, Umberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise,
puurkaevu v8i -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infostisteemi esitamise korra ning puurkaevu voi -

augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid”. Puurkaevu tapne asukoht maaratakse projektiga.

Ala valjaehitamine peab toimuma kehtivate normide kohaselt ning selle tehnoloogiline tase, loodusvarade
kasutamine, jaatme- ja energiamahukus peab olema v&imalikult saastlik, et vahendada negatiivset
keskkonnamaju. Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada
keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Taiendavalt tuleb jalgida, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002. a maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused

elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid” § 3 toodud piirvaartusi.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et tehnoseadmete lahendused tootmis- ja laohoonetel ning

paigaldatavad seadmed (nt 6hksoojuspumbad vm) ei hairiks lahedusse jaavate elamualade elanike heaolu.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel tuleb l&htuda
jaatmeseadusest ja Voru Vallavolikogu 20.09.2023 maaruse nr 35 ,Voru valla jadatmehoolduseeskiri” nduetest.
Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Kéik ohtlikud jaatmed

tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Planeeringuala paikneb suhteliselt hasti kuni keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal ning ala reovee
kanaliseerimine on planeeritud valjaehitatud Uhisveevargi baasil vastavalt vdrguvaldaja tehnilistele
tingimustele ega kujuta tdiendavat pinnasereostuse vdi pohjaveereostuse riski. Kdvakattega aladelt tulev
sademevesi tuleb kokku koguda ning juhtida sademevee dravoolu- ja kuivenduskraavidesse ja/véi immutada
haljasaladel, mitte lasta valguda naaberkruntidele. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusega nr 613 kehtestatud saasteainesisalduse piirvaartustele. Veeseaduse §
129 Ig 3 tahenduses ei kdsitata sademevee suublasse juhtimisena sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
loodusldhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis

vbimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

3 keskkonnaministri 08.11.2019 mé&arusega nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee

suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused'”
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Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal interpoleeritud radoonirisk 150 — 250 kBg/m3.
Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 kohaselt on hoone ruumidhu radoonisisalduse
viitetase 300 Bg/m3, millest kdérgema naitaja korral tuleb kaaluda meetmete rakendamist Kkiirituse
vahendamiseks. Vajadusel tuleb hinnata radooniriski suurust ning sellega ehitustegevuse kavandamisel
arvestada. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

3.11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Edasise projekteerimise kdigus tuleb ette ndha meetmed kuritegevuse ennetamiseks ldhtuvalt standardist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate meetmetega. Oluliseks tuleb
seada tagumiste juurdepaasude véltimine, jalgitavus, vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, pingid, priigikastid, margid).

3.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Parna tee 7 katastriiksuse detailplaneering on aluseks maakorralduslikele toimingutele ning ehitusprojektide
koostamisele (PlanS § 124 Ig 4).

Detailplaneeringuga on kavandatud hoonete maksimaalne ehitusdigus ning planeeringulahenduse elluviimisel
on lubatud kavandatud ehitusGiguse realiseerimine vaiksemas mahus ja/voi etapiliselt. PlanS § 140
Ig 1 kohaselt on kohaliku omavalitsuse volikogul 6igus detailplaneering kehtetuks tunnistada, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu
viima.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldajate kokkulepetele. Planeeringuala tuleb
Uhendada reoveekanalisatsiooniga vastavalt Véru Vesi AS liitumistingimustele. Elektrivérgu valjaehitamine
toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Peakilbi suurendamiseks tuleb vilja ehitada planeeringuga
kavandatud perspektiivne alajaam. Alajaama rajamisega kaasnevad kulud ja kohustused lepitakse edaspidiselt

kokku krundi igakordse omaniku ja vérgu valdaja vahel.

Hoonete ehitusloa valjastamise eeltingimuseks on liitumine reoveekanalisatsiooniga ning planeeritud
juurdepaasude valjaehitamine. Vajadusel peavad olema ka nadhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldatud (alus EhS § 72 Ig 2). Servituutide kanded peavad olema enne

ehituslubade valjastamist kinnistusraamatus.

Edasisel projekteerimisel ning ehitustegevses tuleb arvestada alal paikneva Vaimela Keskuse
maaparandusslisteemiga. Ehitustegevusega ei tohi kahjustada olemasolevat maaparandusvorku, mis vdib

kaasa tuua liigvee probleemi planeeringualal v3i sellega piirnevatel katastritiksustel.

Valjaspool maaparandussiisteemi koondatud vee juhtimisel eesvoolu voi kuivenduskraavi, tuleb arvutustega
kindlaks teha, kas eesvoolu vdi kuivenduskraavi lisavooluhulga juhtimise korral vastab eesvoolu ja
kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ning eesvoolul ja kuivenduskraavil paikneva rajatise ava suurus nduetele.
Samuti peab olema tagatud kuivenduskraavide néuetekohane toimine ja kuivendusintensiivsus. Selleks tuleb
Kraavi katastritiksusel (91801:005:0684) paiknevatest selitustiikidest likvideerida koprapaisud. Taiendavalt tuleb
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maaparandusalal tegutsevate ettevotjate registri (MATER) registreeringuga spetsialistil hinnata liigvee mdju
Mérgi UP-115 metsakuivendusele ja Vaiso | maaparandussiisteemile. Kui eesvoolu v&i kuivenduskraavi sangi
ristIGike suurus ja eesvoolul véi kuivenduskraavil paikneva rajatise ava suurus ei vasta nduetele, tuleb eesvool
ja kuivenduskraav ning nendel paiknev rajatis lisavett juhtida sooviva isiku kulul rekonstrueerida (MaaParS §
53).

Planeeringuga on kavandatud avalikuks kasutamiseks ettendhtud rajatisi. Detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste
(edaspidi avalikud rajatised) projekteerimise, valjaehitamise ja vastavate kulude kandmise kohustus on krundi
igakordsel omanikul. Krundile pos 2 planeeritud tee ja tdnava maa tuleb enne avalike rajatiste véljaehitamist

voorandada Voru vallale.

K&ik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Ristumiskohtade imberehitamiseks tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt

nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi
muutust pdhjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Véltimaks tee
muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett tldjuhul juhtida riigitee alusele maatksusele, sh riigitee
kraavidesse voi teetruupi. Péhjendatud juhul, kui sademevete juhtimine teetruubi kaudu eesvooluni on
valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevéime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb edasisel
projekteerimisel hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja

labilaskevbimet ning teostada labilaskearvutused kuni riikliku eesvooluni.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse

muudatusi riigitee kaitsevdondis, tuleb menetlusse kaasata Transpordiamet.

Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Detailplaneeringuga
kavandatud avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste jms valjaehitamise vdi

vastavate kulude kandmise kohustus lasub detailplaneeringu ala arendajal.

Planeeritava tegevusega kolmandatele osapooltele tekitatud kahju tuleb hivitada vastava krundi igakordse

omaniku poolt.
Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Detailplaneeringu jargselt tuleb enne kinnistu torustike rajamist esitada AS-ile Voru Vesi kinnistu kohta eraldi
litumistaotlus ja sdélmida liitumisleping ning esitada kooskd&lastamiseks torustike rajamise ehitusprojekt
tooprojekti staadiumis. Rajatud tanava torustikud ja Ghendustorustikud kuni liitumispunktideni (kaasa arvatud)
tuleb kirjaliku aktiga koos ehitus- ja teostusdokumentatsiooniga anda tasuta Ule AS-ile Véru Vesi. Ehitamine

tuleb kooskdlastada AS-iga Voru Vesi.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu koostamise ajal on antud tabelis 3. Detailplaneering on
koostatud koostdds Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maaruses nr 133 ndutud valitsusasutustega ning kaasatud
on PlanS § 127 I6ikes 2 nimetatud isikud ja asutused. Allolevas tabelis on kajastatud nimetatud asutuste ja
isikute kooskdlastused ning arvamused. Planeerimisseaduse § 133 Ig 2 toodud juhul on planeering vaikimisi

loetud kooskolastatuks.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse voi ettevotte
Kuupéev nimetus / kinnistu Kooskdlastus / arvamus Nimi ja amet
nimetus ja tunnus
Paasteameti LGuna
paastekeskus
-3,
2 29.05.2025 | Transpordiamet Kooskdlastatud. Kristi Kuuse, planeerimise
ig osakonna kooskdlastuste
§ Uksuse peaspetsialist
~
28.05.2025 | Terviseamet Kooskélastatud. Aira Varblane,
vaneminspektor
28.05.2025 | Keskkonnaamet Arvamusega arvestatud. Reet Siilaberg,
ringmajanduse osakonna
juhataja
03.06.2025 | Maa- ja Ruumiamet Arvamusega arvestatud Heili Leppik, maaparanduse
osakonna Léuna biroo
©
% juhataja
2
5 24.04.2025 | Voru Vesi AS Kooskélastatud. Jane Liiv, arendusspetsialist
24.04.2025 Elektrilevi OU Kooskdlastatud. Marge Kasenurm, Elektrilevi
OU esindaja
04.22.2025 | Telia Eesti AS Kooskélastatud. Kalle Koiv, Telia Eesti AS
volitatud esindaja
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